KORUNMASI GEREKL i DOKU VE SOKAKLARI SA GLIKLA STIRMA
PROJESI )
YAKLA SIK MAL IYET HESAPLAMA YONTEM |

GENEL

Sokak Sgliklastirma Projelerinin proje maliyetlerinin belirlenniede; sokak Uzerinde yer
alan yapilarin nitelikleri ve bu niteliklerine glaolarak her biri i¢in istenen hizmetler (roléve,
restitlisyon, restorasyon, muhendislik projeleri.)vile proje alani icindeki sokak ve varsa
meydan / acik alanlar icin kentsel tasarim projeteliyet hesabi esas alirghr.

Yapinin nitelgine bali olarak istenen hizmetlerin maliyeti, o yapiniroje bedelini; sokak
tzerinde yer alan proje konu olan tim vyapilarinjegrbedelinin toplami ile Kentsel
tasarim/Cevre Dizenlemesi Projesi YaktaMaliyeti toplamlari “Sokak Saiklastirma

Proje” bedelini olgturmaktadir.

1/200 olgekli mevcut durum (6n proje kapsamindgedendirilecektir.) belgeleme, mimari
ogeler (avlu, bahce duvarlari, tandir, firingipe, migtemilat, kameriye vb.) ve peyzajaskin
mevcut durum raporgematik cizimler, fotgraf albimu, saydam seti gibi hizmetler bu proje
bedeli icinde dgerlendiriimektedir. Bu hizmetler icin ayri bir G¢kendirme yapilmanstir.

Sokak Saliklastirma kapsaminda yapilacak Ac¢ik Alan Dizenlemesgeeekli yapilar icin
istenen dier muhendislik projesi hizmetleri igcin proje bedéksaplanarak toplam tutara
eklenir. Sokak S#iklastirma Projelerinin maliyet hesaplamasinda Cevre Sehircilik
Bakanlgl Mimarlik ve Muhendislik Hizmetlersarthnamesinden faydalanilgtr.

MADDE 1- iLKELER

Sokak Saliklastirma Projeleri kapsamindaki tescilli ve gelenekgmbilarin cephelerine ait
Rolove, Restitlisyon, Restorasyon ve[P. Hizmetleri ile kitle, konum ve gabari olarakkio
ile uyumlu, ruhsatli, yeni yapilarin sgia baki veren cephelerine yodnelik Ro6love ve
Restorasyon proje hizmetleri istenmektedir.

Yapinin i¢ mekanlarina ait ayrintili proje hizmatiee kesif calismalari (cepheye yansiyan
mekanlar hari¢) istenmemektedir. Bu nedenle Resfiii ve Restorasyon Projelerinde
istenilecek hizmetlerde azalma olgc&abul edilmgtir. R6l6ve calgmalarinin ayni zamanda
bir envanterleme (belgeleme) gatiasi oldgu ve tescil kaydinin parsel 6igade yapildg
dikkate alinarak roléve hizmetleri; parselde yanatim mimari elemanlar ekler v.b. dahil
olmak Uzere tescilli yapilarin batintneskin (plan, kesit, cephe v.b.) olarak yapilr.
Geleneksel ve yeni yapilarda ise yapi parselindanam mimari geler gosterilecek olup
yalnizca sokga baki veren mgiemilat v.b. ekler proje kapsamina dabhil edilir.

Proje maliyet hesabinda, tek yap! @ipele rolove, restitlisyon, restorasyon projelerilggak
maliyeti hazirlama yontemi kullaniimasi; ancak, gulla belirtilen nedenlerden dolayi her bir
proje tutari i¢in belirli oranlarda indirim yapilmave cephe sayisina goreggen kat sayi
yuzdesi kullanimi esas alingtir.



MADDE 2- TANIMLAR

2.1. Korunmasi Gerekli Sokak

Tarihi kent dokusu icinde yoinluklu olarak tescilli ve geleneksel yapilarinitaladgi; yapi,
avlu duvari, tandir, firin, gme gibi geleneksel mimarigélerin bulundgu 6zgin karakterini
koruyan ve bu geler arasindaki gkileri sgzlayan/dizenleyen mekandir.

2.2. Yapilar

Korunmasi Gerekli Doku ve Sokaklarigh@lastirma ve Kentsel Tasarim Projesi kapsaminda
ele alinan yapilarsagidakisekilde gruplandirilir:

2.2.1. Geleneksel Yapi

Toplumun maddi tarihini okturan kulttr verileri iginde sivil mimarlk 6rnekdei
iceren; tarihi, ani ve estetik nitelikleri ve butimmari eleri ile veya kalinti halinde,
0zgun niteliklerini korumgiveya dgisime ugrams, tescilli veya tescilsiz yapilardir.

a) Tescilli Yapilar: Koruma kurulu kararyla korunmasi gereklisitanaz kulttr
varhgl olarak belirlenmy olan yapilardir.

b) Diger Geleneksel Yapilar: Tarihi kimligin 6gelerini olwturan, mekansal,
bicimsel ve yapisal Ozellikleri ile tarihi ¢evrandeki 6zgin konumunu koruyan
veya, belli donemlerde midahale gégaidnem eklerine sahip yapilardir.

Ust ortist (catis)) bulunmayan, yapi kéelerinden kismen veya tamamen
arindirilms; dc¢uncl boyutta mekan tanimlamayan yap! parcg@asje kapsamina
alinmaz.

2.2.2. Yeni Yapi

Ozgiin sokak dokusu icinde yer alan geleneksel yapkmikleri kullanilmadan igaa
edilmis; malzeme, bicim ve doku farkig ile kitle, konum ve gabari olarak doku ile
uyumlu veya uyumsuz ve ruhsatli yapilardir. Yaldanaliyet hesaplanmasinda, yeni
yapinin birim maliyeti, yapinin mimarlik hizmetlee esas olan sinifindan alinir.

a) Uyumlu Yeni Yapi

Geleneksel doku oOzelliklerine kitle, konum, gab&rm ve mimari e ile benzerlik
godsteren, uyum géayan yapilardir.

b) Uyumsuz Yeni Yapi

Geleneksel doku ozelliklerine kitle, konum, gab&im ve mimari @e bigimleri ile
benzerlik gbstermeyen aykiri yapilardir.



2.3. Birim Maliyet

Sokak Sgliklastirma kapsaminda projelendirilecek alanlar igin ipap veya projelendirilen
birim alaninin Cevre v8ehircilik Bakanlginca mimarlik ve mihendislik hizmet bedellerinin
hesabinda kullanilacak olan ve yapinin mimarlkraterine esas olan sinifi dikkate alinarak
her sinif icin ayri tespit edilerek ilan edilen igatlerdir. (Birimi TL/m? dir.)

2.5. Hizmet Orani:

Sartnamede tanimlanan gahalarin icergine gore Hizmet Oranlari projelendirilecek yapi
alani igin uygulanir.

2.6. Yapi Alani:
Yapinin metrekare cinsinden toplam alanidir. Yaanighesaplanirken;
2.6.1.Aclk alanlar (Avlu, acik teras vb) 0.10 katsi ile,
2.6.2.Uzeri kapali teraslarin alani ise 0.20 katsale carpilacaktir.
2.6.3. Avlu Duvarlari: Yapi alanina dahil ediimedeadde 3'de tanimlanagekilde
ayrica hesaplanir. Duvarin nitghe gore sinifi belirlenir.
2.7. Proje Yaklasik Maliyeti

Toplam Yapi Alaninin () proje maliyeti hesaplama yontemlerinde kullanifanmiilde
belirtilen degerler ile carpimi sonunda elde edilergeielir.

2.8. Sinif Ucret Orani

Cevre veSehircilik Bakanlgl “Mimarlik ve Mihendislik HizmetleriSartnamesi’ndeki proje
ve ihale dosyas! diizenlemesi icin ticret oranlari cetveli baz alinarak projel&ilecek
yapi alani i¢in sinif Gicret orani hesaplanir.

2.9. Hizmet Dali Katsayisi

Projelendirilecek yapi alani igin;

Mimarlik %100

Insaat Muhendisfi % 75

Makine Mihendiski % 50

Elektrik Mihendislgi + % 38.50

Toplam %263.50
a) Rolove hizmetleri igin % 45
b) Restitiisyon hizmetleri igin % 25
c) Restorasyon hizmetleri igin % 30
TOPLAM % 100




Sokak Sagliklastirma Projeleri kapsamindaki; Restitisyon, Restamasve uygulamaya
yonelik ihale dosyasi diuzenleme hizmetlerinde (Rélbaric¢); yapinin cephelerine ait proje
hizmetleri gerekli oldgundan yapinin iceride kalan bolimlerine ait ayhiqoje hizmetleri

ve ksif calismalari gerekli gorilmedinden Restitlisyon Projesi, Restorasyon Projesi
hizmetlerinde istenilen hizmette azalma @dodan, proje maliyet hesabinda genel
toplamdan belirli oranlarda indirim yapilmasi veglbe sayisina gére gigen katsay! yizdesi
kullanimi esas alinrgtur.

2.10 Yapinin Mimari Programinin Duzeyi (MPDK)

Bu unsur, sadece yapinin korunmasi gerekfiederine ilgkin tanim ve kavramlara (ani,
tarih, izlenim, ekonomi vb) dayanmayip belgelemeesindeki hizmet giciil ile de
ilgilidir.

a) Birinci Sinif Yapilar;
Yeni yapilarKatsayisi: 1.00

b) ikinci Sinif Yapilar;
Mimari kompozisyonu ve elemanlari agisum sade 6zellikler §gyan geleneksel
YapilarKatsayisi: 1.20

c) Uclincu Sinif Yapllar:
Mimari kompozisyonu ve elemanlari acisindanel olarak sade 6zellikler
gostermesine gmen nitelikli detaylara sahip yapilafgtsayisi: 1.50

d)Dordunci Sinif Yapllar;

Mimari kompozisyonu ve elemanlari acisingak nitelikli 6zellikler tgiyan, 6zgin
tasarim Urdnd mimari eleman ve bezemeler gasel aciklik ve o6rtl sistemleri, alg&
duvar ortisune sahip, sanatsal yonden 6zgin bezemé@eyyen ve/veya ¢ok muzeyyen
iscilikli, degisikli ge ugrams veya @gramamsg yapilardir. Katsayisi: 2.00

e) Kuleler; yiksek ve cpunlukla silindir seklindeki yapilardir. (saat kulesi, vb).
(Katsayisi: 10.00

Belgeleme yapilacak yapilarda (kuleler haric) ki#tsekliginin 5.50 metreden fazla olmasi
halinde Mimari Program Duizeyi Katsayisi (MPDK) 1k#isayisi ile carpilir.

MADDE 3- KORUNMASI GEREKL I SOKAKLARI SA GLIKLA STIRMA PROJESI
YAKLASIK MAL IYETININ HESAPLANMASI

Mimarlik-Muhendislik Hizmetleri Sarthamesinden yararlanilarak proje yaktamaliyeti
asagldaki sekilde hesaplanacaktir.

YA :Yapi Alani

BM : Birim Maliyet

SUO : Sinif ticret orani

HDK : Hizmet Dali Katsayisi

HO : Hizmet Orani

MPDK: Mimari Program Dlzey Katsayisi

Yapi Proje Maliyeti (5. Sinif yapilar harig)¥A x BM x SUO x HDK X HO



A) Rolove Projesi Hizmet Bedeli=YA x BM x SUO x HDK (%45) x HO x MPDK

Ro6l6ve Projesi Maliyeti %100
-Kat Planlari ve/veya cati plani hizmet igin Yotdtar
-Birinci cephe hizmeti % 15 tutar
-ikinci cephe hizmeti % 15 tutar
-Uctincti cephe hizmeti % 15 tutar
-Dérdincu cephe hizmeti % 15 tutar

hesaplanacak ve istenilen hizmetlerin tutarlar laiograk Rolove Projesi maliyiet
bulunacaktir.

Hizmet Ona
Arazi Tespitleri ve rapor (Mevcut Durumun Belgetessi)

(SOMUNIAN) ... e % 15
Rolove Cizimleri.........ccoviii i %0 30
DetaYIar. ... e % 15
Orijinallerin Teslmi.......covvie i e e % 5
Toplam % 65

B) Restitlisyon Projesi Hizmet Bedeli=YA x BM x SUO x HDK (%25) x HO x MPDK

Yapinin sadece ghimekana (cepheye) yansiyanggelikleri icerecek Restitisyon Projesi
istenildiginden istenilen hizmette azalma olmasi nedeni dplaim Restitisyon Projesi
maliyetinin %40 tutarinin, toplam bedeldernsdinesi esas alinmtir.

Restitlisyon Projesi Maliyeti %100
-Eksik hizmet nedeniyle dilen tutar % 40
-Kat Planlari ve/veya cati plani hizmet icin WotAtar
-Birinci cephe hizmeti % 10 tutar
-Ikinci cephe hizmeti % 10 tutar
-Uclincti cephe hizmeti % 10 tutar
-Dérdinci cephe hizmeti % 10 tutar

hesaplanacak ve istenilen hizmetlerin tutarlarilaograk restitisyon projesi maliyeti
bulunacaktir.

Hizmet Ona
Kaynak Argtirmasi ve Kagnlastlrmall (;alsma Raporu ...... % 20
Restitiisyon Projesi .. et %0 30
D= = | = | PR % 15
Orijinallerin Teslmi........ccooii i % 5
Toplam % 70



C) Restorasyon Projesi Hizmet Bedelizf A x BM x SUO x HDK (%30) x HO x MPDK

Yapinin i¢ mekanlarina ait restorasyon uygulamakapilmayacgindan (d¢ mekana
yansiyanlar hari¢) istenilen hizmette azalma olnreegdeni ile toplam Restorasyon Projesi
maliyetinin %30 tutarinin toplam bedeldergdlinesi esas alinmtir.

Restorasyon Projesi % 100
-Eksik hizmet istenilmesi nedeniyle dilen % 30

-Kat Planlari ve cati plani hizmet icin % 3Catut
-Birinci cephe hizmeti % 10 tutar
-Ikinci cephe hizmeti % 10 tutar
-Uclincti cephe hizmeti % 10 tutar
-Dérdinci cephe hizmeti % 10 tutar

hesaplanacak ve istenilen hizmetlerin tutarlarilaiograk restorasyon projesi maliyeti
bulunacaktir.

Hizmet Orani
Restorasyon Projesi

ON Proje +Rapor .......covviiiieie e % 15
Uygulama Projesi.......cccovvve i, % 30
Detaylar. .. ..oovie e % 15
Orijinallerin Teslimi.........coooviiiii i e % 5
TNAIE AOSYASI.....cveeeeeeeieceieceeecte e e % 5
Toplam % 70

MADDE 4- MUHEND iSLIK HIZMETLER I PROJE MALIYETi HESAP YONTEMIi

a) Statik Projesi
Gerekli gorulen yapilar igin restorasyon projesiligsdi tutarinin % 75 orani statik projesi
maliyeti olarak esas alinacaktir.

Insaat muhendisgi hizmetlerinin busartnamede bulunan Ucret toplamlari, hizmetin bodiiml
icin asagida gosterilen oranlarda odenir.

Oneri raporu %10
On proje %20
Uygulama projesi %35
Detaylar %20
Orijinallerin teslimi % 5
Ihale dosyasi %10
Toplam %100



b) Diger Muhendislik Dallar

Diger Muhendislik dallarina gkin hizmetlerin yaklatk maliyeti, tek yapi 6lggnde rolove,
restitisyon ve restorasyon projeleri yakfa maliyet hesaplama yodntemine gore tespit
edilecektir.

MADDE 5- KENTSEL TASARIM ve ALTYAPI PROJES i1 MAL iYETI
HESAP YONTEM

5.1. Tanimlar

5.1.1.Kentsel Tasarim Projesi

Uygulama imar planlari( koruma amacli veyget) dgrultusunda alanin kirmgini
vurgulayici, alanin dgal, tarihi, kiltarel, sosyal 6zellikleri ile kullanlar agisindan
onem talyan kesimleri icin 6zel ayrintilar icerecek biglen hazirlanan plan ve
projeler ile Ust diuzeyde kimlik-imaj cefnasi, orta dizeyde yapi ve cevresinin
batincul bir anlagla tasarlanmasini amaclayan yapi- acik alan dixentalsmalari,

alt duzeyde ise yapilar arasishiklarin tasarimini iceren, olabilirlik, yanabilirlik,
surdurdlebilirlik, maliyet gibi konularda ¢6ztm d@ea plan ve projelerdir.

5.1.2.Kentsel Tasarim Projesi Maliyeti (K.T.M.)

Kentsel tasarim ile ilgili her turlu a@rma, tasarim, analiz ve projelendirme
hizmetleri ileID dosyasi hazirlama bedelidir.

5.1.3.Duzenleme Alani (D.A.)

Kentsel Tasarim Hizmetinin kapsgdalandir. M2 cinsinden ol¢timlendirilir.
5.1.4.Kentsel Tasarim Sinifi (K.T.S.)

Sartnamenin 5.2. maddesinde nitelikleri agiklananflsimadir.

5.1.5.Kentsel Tasarim Sinifi Birim Maliyeti (K.T.S.B.M)

Kentsel Tasarim Sinifi Birim Maliyeti Cevre $ehircilik Bakanlginca Mimarlik ve
Mihendislik HizmetleriSartnamesinde belirlensiolan Mimarlik Hizmetleri Sinif
Gruplarinin her yil yayinlanan ait olgw sinifin Yapir Birim Maliyetlerinin
ortalamasinin %10 u olarak alinargdedir.

5.1.6.Hizmet Orani (H.O)

Sartnamede tanimlanan gahalarin icergine gore Hizmet Oranlari projelendirilecek
alan icin uygulanir.



Hizmetler Oranl

Arastirma -On Proje: % 15
Uygulama Projesi: % 30
Detaylar: % 15
Orijinallerin Teslimi: % 5
ihale Dosyast: % 5
Toplam: % 70

5.1.7.Hizmet Dali Katsayisi (H.D.K)
Kentsel Tasarim: %100
5.1.8 Sinif Ucret Orani (S.U.0)
Cevre veSehircilik Bakanlgi Mimarlik ve Mihendislik HizmetlerSartnamesindeki
proje ve ihale dosyasi dizenlemedDPicin Ucret oranlar cetveli baz alinarak
projelendirilecek alan icin sinif tcret orani hdaap.
5.2- Kentsel Tasarim Sinifi
Kentsel Tasarim Proje Hizmetlegagida belirtilen siniflarda ele alinacaktir.
5.2.1.Birinci Sinif
Kirsal Kesimlerde bucak kdy vb. yapilacak Kentsasdrim Projeleri

5.2.2.1kinci Sinif

fice merkezlerine ait kentsel ggtie ve mucavir alanlarda yapilacak Kentsel Tasarim
Projeleri

5.2.3.Uclinct Sinif

Il merkezlerine ait gelme ve micavir alanlari ile ilce merkezlerine aitrlggk
alanlarda yapilacak Kentsel Tasarim Proje Hizmietler

5.2.4 DO6rdunct Sinif

Blyuksehirlerin ilk kademe belediye sinirlari ve mucaalanlari ile il merkezleri
yerlesik alanlarinda yapilacak Kentsel Tasarim Projeleri

5.2.5.Bseginci Sinif

Blyuksehir ilce belediyeleri sinirlari ve micavir alamldahilinde yapilacak Kentsel
Tasarim Projeleri



5.2.6.Kentsel Tasarim Proje Hizmetleri yapilacak alatiogal, tarihi, arkeolojik ve
kentsel sit alanlari dahilinde kalmasi durumundantkel tasarim sinifi 3. sinifin
altinda ise 3. sinif olarak alinir.

5.2.7. 3. ve 4. sinif kentsel tasarim kademelerinadeaign tarihi dgal, arkeolojik ve
kentsel sit alanlarini iceren Kentsel Tasarim Regjebir kademe Ust sinifta kabul
edilir.

5.2.8.Madde 2.6 ve 2.7.ye gore tespit edilecek kentssdrtm sinifi Olgantsti Hal
Bdlgesinde bir Ust sinifa yukseltilecektir.

5.3- Maliyet Hesaplamasi

5.3.1 Busartnamede belirtilen Kentsel Tasarim Projesi vgulgmaya yonelikhale
Dosyasi Duzenleme Hizmetlerinin bedeli, hizmet hamigyapiliyorsa o yil Cevre ve
Sehircilik Bakanlgr’'ncailan edilen Yapi Yaklgik Birim Maliyetine gore hesaplanir.

5.3.2 On Proje safhasinda projelendirme ilkelergmidtusunda alt yapi ve tesisat
projeleri ile (yol, su, elektrik, gaz, makine, @8, drenaj, telekomunikasyon, yangin,
yagmur suyu vb.) ve istinat duvari gahalarini kapsayan Alt Yapi Hizmetleri
Maliyetini belirlemek Gzere Kentsel Tasarim Projamf Yaklagik Maliyeti tutarinin
%25’inin alinmasi kabul edilngiir.

5.3.3. Kentsel Tasarim Projesi ve Altyapi Hizmetleri Rroyaklgik Maliyeti
asagidaki formule gore bulunur:

KTM=DA x KTSBM x HO x HDK x SUO

Altyapi Hizmetleri Proje Maliyeti= KTM x 0.25

KTM = Kentsel Tasarim Projesi maliyeti

DA = DlUzenleme Alani

KTSBM = Kentsel Tasarim Sinifi Birim Maliyeti
HO = Hizmet Orani

HDK = Hizmet Dali Katsayisi|

SUO = Sinif Ucret Orani

NOT: Katma Dger Vergisi (KDV) ile ilgili hususlar Maliye Bakar@rnin ilgili tebligleri
dogrultusunda dgerlendirilir.



